Didrio Oficial Eletronico
Municipio de Capim Branco - MG

MUNICIPIO DE CAPIM BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Gestiio 2021 a 2024

DECRETO N° 2,347 DE 06 DE SETEMBRO DE 2022,

“‘DISPOE  SOBRE A APROVACAO Do
CONDOMINIO DE LOTES com AREA 124.812,00Mm2
(CENTO E VINTE E QUATRO MIL OITOCENTOS E
DOZE METROS QUADRADOS), SITUADO NA
AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO
KUBITSCHEK, ZONA URBANA DO MUNICIPIO DE
CAPIM BRANCO/MG, MATRICULADA JUNTO A0
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
MATOZINHOS/MG SOB 0 N° 25.162, NO LIVRO 2
DE REGISTRO GERAL, NOMEADO COMO
CONDOMINIO RESIDENGIAL MOINHOS”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CAPIM BRANCO, Sr. Elvis Presley Moreira Gongalves, no
uso da atribuigdo que Ihe confere o art. 66 da Lei Organica Municipal;

CONSIDERANDO 3 competéncia do Municipio nos assuntos relacionados ao solo urbano,
conforme os artigos 30, Vii| e 182 da Constituigao Federal de 1988;

CONSIDERANDO o que dispde a Lej Complementar Municipal n° 1.483/2021 sobre a
aprovagdo e implementagzo de Condominio de Lotes para fins residenciais no ambito do
Municipio de Capim Branco/MG,

CONSIDERANDO o parecer favoravel do Setor de Obras e Engenharia do Municipio de
Capim Branco.

DECRETA:

Art. 1° - Fica aprovado para fins residenciais € uni familiar o condominio de lotes
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL MOINHOS com area 124.812,00m?2 (cento e vinte e
quatro mil oitocentos e doze metros quadrados), situado na Avenida Presidente Juscelino

Kubitschek, zona urbana do municipio de Capim Branco/MG, matriculada junto ao cartorio de
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., - v/
da FAZENDA DO MOINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 4.429.21 9/0001-01, com sede administrativa na Rua Timbiras, n° 2.850, sala 02, Barro
Preto, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.140-062, representada pelo seu representante legal JANIO
CARLOS MAIA SANTOS, brasileiro, casado, empresério, residente e domiciliado na Rua Ant6nio
Aleixo, n° 755, Apartamento 902, Bairro de Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.180-150,
doravante denominado Condominio, nos seguintes termos.

Art. 2° - O Condominio Residencial Moinhos, destinado 3 atividade residencial, sera
dividido em 08 (oito) quadras, totalizando 169 (cento e sessenta e nove) ‘lotes” (unidades
auténomas), da seguinte forma:

QUADRO RESUMO DOS LOTES (UNIDADES AUTONOMAS) E SUAS RESPECTIVAS

METRAGENS

L QUADRA A QUADRA B QUADRA C QUADRA D

LOTE 01| 359,54m? LOTE 01 | 392,12m2 LOTE 01 |678,64M2 LOTE 01 | 367,64M2
LOTE 02 | 360,27m? LOTE 02 | 373,29M2 LOTE 02 | 366,64M2 LOTE 02 | 368,19M2
LOTE 03 | 360,16m? LOTE 03 [375,25M2 LOTE 03 | 363,51M2 LOTE 03 | 369,26M2
LOTE 04 | 360,16m? LOTE 04 |429,73m2 LOTE 04 | 360,05M? LOTE 04 | 360,65M?
LOTE 05| 360,16m? LOTE 05 [ 382,77m2 LOTE 05 | 360,42M2 LOTE 05 | 362,55M2
LOTE 06 | 361,54m? LOTE 06 | 388,20M2 LOTE 06 | 360,69M2 LOTE 06 | 362,75M?
LOTE 07 | 361,78m? LOTE 07 | 696,70M? LOTE 07 | 360,66M2 LOTE 07 | 365,96M?
LOTE 08 | 361,13m? LOTE 08 | 360,01M? LOTE 08 | 368,75M2
LOTE 09 | 360,47m? LOTE 09 | 358,16M2 LOTE 09 | 371,30M2
LOTE 10| 360,31m? LOTE 10 | 358,36M? LOTE 10 | 372,43m2
LOTE 11| 362,67m? LOTE 11 | 364,73M2 LOTE 11 | 366,48M>
LOTE 12 373,01m? LOTE 12 | 360,44M> LOTE 12 | 607,02M2
LOTE 13| 388,75m? LOTE 13 | 361,91M2 LOTE 13 | 367,22m2
LOTE 14| 404,76m? LOTE 14| 363,37M? LOTE 14 | 369,55M2
LOTE 15 | 402,10m? LOTE 15 | 365,63M? LOTE 15 | 375,91m?
LOTE 16 | 392,60m? LOTE 16 | 365,24M? LOTE 16 | 372,79m?
LOTE 17| 379,99m? LOTE 17 | 364,95M2 LOTE 17 | 369,31M2
LOTE 18] 373,12m? LOTE 18 | 365,12M2 LOTE 18 | 366,28M2
LOTE 19 | 368,54m? LOTE 19 | 364,48M2 LOTE 19 | 360,00Mm2
LOTE 20| 376,57m? LOTE 20 | 489,22m? LOTE 20 | 359.82M2
LOTE 21 429,55m? LOTE 21 | 360,16M?
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QUADRA E

LOTE 01
LOTE 02

QUADRA F
LOTE 01

QUADRA G QUADRA H
LOTE 01| 360,50M2 LOTE 01 365,47M2
LOTE 02 [361,81Mm2 LOTE 02 361,05M2
LOTE 03 | 366,10M2 LOTE 03 | 361,05M2
LOTE 04 | 366,05M2 LOTE 04| 360,74M2
LOTE 05 | 366,13M2 ’ LOTE 05| 360,19M2
LOTE 06 | 367,56 M2 LOTE 06 | 360,06M?
LOTE 07 | 369,99M2 LOTE 07 | 360,06M?
LOTE 08 | 369,95M2 LOTE 08 | 360,06M?
LOTE 09 | 369,84M> LOTE 09 | 360,08M2
LOTE 10 | 369,84M2 LOTE 10 360,09M>
LOTE 11| 370,49M> LOTE 11]360,19M2
LOTE 12| 373,98M2 LOTE 12 361,02m2
LOTE 13 [373,63Mm2 LOTE 13| 363,06M2
361,19M2 LOTE 14| 371,38Mm2 LOTE 14 363,30M2
361,05M2 LOTE 15| 376,60M2 LOTE 15363,40M2

368,48M>
372,47W2

LOTE 05

360,16M2
359,69M2
359,66M2

|LOTE 07]
[LOTE 08 360,41 |
[LOTE 09 359, 20w |
| 359,70M |
LOTE 11
LOTE 12

364,92m>

| LOTEO7 |
LOTE 08 363,02V |
| LOTE 09 366,65M |

360,62M2 LOTE 16 | 374,29Mm2 LOTE 16 | 364,64M?
LOTE 17 360,16M? LOTE 17 | 373,322 LOTE 17 | 364,67M2
LOTE 18 360,42M2 LOTE 18 | 373,38M2 LOTE 18] 365,91M2

LOTE 19| 360,82M2 LOTE 19 | 369,76M2 LOTE 19 | 366,85M2
LOTE 20| 360,48M> LOTE 20 | 367,94M2 LOTE 20 | 366,85M>
LOTE 21| 360,64M2 LOTE 21 368,44M2 LOTE 21 367,75M2
LOTE 22| 360,58M2 LOTE 22 | 369,25Mm?
LOTE 23| 361,40M2 LOTE 23 | 369,12m2
LOTE 24 | 363,25M2 LOTE 24 | 369,06M?
LOTE 25| 369,07M2
LOTE 26 | 369,95M?
LOTE 27 | 373,21m2
LOTE 28| 373,91m2
LOTE 29 373,55M2
LOTE 30 373,55M2
LOTE 31 368,39M>
LOTE 32 361,93M2
LOTE 33 | 362,28M>
LOTE 34|363,77M2
LOTE 35 378, 27Mm2
LOTE 36 | 384,02M2

368,30M>

370,39m>
LOTE 26 | 372,89Mm?
LOTE 27
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MUN]CiPlO DE CAPIM BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Gestio 2021 a 2024

Paragrafo (nico: As Areas Institucional e de Contrapartida Socioambiental seréo
alocadas na area matriculada Junto ao Cartorio de Registro de Imoveis de Matozinhos/MG, sob o
N°® 22.848, no Livro 2 de Registro Geral, terreno contiguo ao Condominio Residencial Moinhos.

AREAS DOS LOTES NUMERO DE LOTES: 169 | AREA TOTAL: 63.130,28M?

AREAS VERDES NUMERO DE AREAS: 14 | AREA TOTAL: 10.795,04M2

AREA DE LAZER NUMERO DE AREAS: 01 | AREA TOTAL: 3.357,03M |

AREA DE RUAS NUMERO DE RUAS: 06 | AREA TOTAL: 21.166,15M2

AREA REMANESCENTE AREA TOTAL: 26.363,50M
AREA TOTAL DA GLEBA AREA TOTAL:
L 124.812,00m*

AREA INSTITUCIONAL | MATRICULA 22,848 _| AREA TOTAL: 6.240,60M2
AREA DE
CONTRAPARTIDA MATRICULA 22.848 I AREA TOTAL: 5.729,46M2

SOCIAMBIENTAL

Art. 3° - Nos termos do art, 10, da Lei Complementar Municipal n° 1.483/2021, a area
institucional localizar-se-a fora do perimetro fechado, conforme Memorial Descritivo apresentado
junto ao projeto.

Art. 4° - Todas as obras de infraestrutura ficarao a cargo do empreendedor, sendo
obrigatéria a instalagZo de rede de equipamentos para o abastecimento de &gua potavel, energia

segundo legislagéo especifica, obras de pavimentag&o e tratamento paisagistico de areas de uso
privativo dos condéminos, ficando sob exclusiva responsabilidade dos conddéminos a manutengéo
das redes de equipamentos urbanos que estiverem no interior da area condominial.

§1°. O recolhimento dos residuos solidos urbanos dos condéminos & de inteira
responsabilidade dos mesmos:

§ 2. A iluminagao condominial ¢ de responsabilidade dos condéminos, que devera ser
ligada diretamente do sistema interno de distribuicdo do condominio.

Art. 5° - E de responsabilidade do proprietario ou empreendedor responsavel pelo
empreendimento a execugéo, adaptag&o ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na
malha urbana existente, de modo a permitir de forma satisfatéria o fluxo de veiculos originado do
mesmo, ligando este as vias estruturais ou arteriais e outras, obedecendo as regulamentagdes
especificas.
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€ normas validas para as c. nstrugées naquela Z0na, seguindo o que determina o Plano Diretor e
Cadigo de Obras do Municipio.

Art. 7°, As construgdes dentro do condominio de lotes deverdo satisfazer aos seguintes
requisitos minimos:

Il - a Taxa de Ocupagéo por lote sera de 01 (uma) residéncia, ndo sendo permitida mais
de uma edificagéo, exceto para area de lazer:

lIl- O Indice de Aproveitamento (IA), Taxa de Permeabilidade (TP), alturas e recuos,
aplicaveis as construgées, deverao obedecer as normas estabelecidas pela legislagao municipal,
no Zoneamento onde o empreendimento est3 inserido.

Art. 8° - Sera de inteira responsabilidade do condominio, o desempenho dos seguintes
Servicos:

I-a manutengéo das rvores e poda, quando necessario, obedecendo 3 legislagéo relativa
ao meio ambiente;

Il - a limpeza, conservagao e manutencéo das viag coletivas de circulagdo, da
pavimentagio e da sinalizagéo de transito:

V- Manutengéo e conservagéo das redes de iluminagao publica, bem como o pagamento
do consumo da energia, salvo outro ajuste com a concessionaria dos Servicos de distribuicao de
energia elétrica no Municipio;

VI - outros Servicos que se fizerem necessarios:

Art. 9° . Com o objetivo de garantir 4 €xecucdo das obras de urbanizagao, ficarao
caucionados em favor do Poder Publico Municipal, conforme art. 24 da Lej Complementar
Municipal n° 1.483/2021, o correspondente a 20% (vinte por cento) do total dos lotes, que serao
descritos em Termo de Caugdo de Lotes especifico.
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ici 2013
° — Lei Municipal 1.272 de 23/01/
08 de Setembro — Didrio Oficial Eletrdnico — ANO IX | N° 1260 — Lei Municip
Capim Branco,

M UNHL'@%’E’{) DE CAPIM BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Gestdo 2021 a 2024

Art. 10° - Da data da publicagao do presente Decreto iniciara o Prazo de 270 (duzentos e
setenta dias) para a efetiva regularizagao documental do condominio no Cartorio de Registro
Imobiliario Competente, ficando a empreendedor obrigada a apresentar a documentagéo final
de regularizagéo/registro dos lotes, junto ao setor de cadastro imobilidrio deste Municipio
de Capim Branco, nos termos do art. 13 da Lej Complementar Municipal n° n° 1.483/12021, sob
pena de caducidade da aprovacao e das penalidades cabiveis,

§ 1°- No prazo descrito no Caput deste artigo fica o empreendedor obrigado a apresentar
0s documentos comprobatdrios do registro/averbagéo dos lotes caucionados oy gravados com a
garantia hipotecaria em prol do Municipio de Capim Branco/MG, livres e desembaragados,
conforme especificados no Termo de Caugdo de Lotes que é parte integrante deste Decreto, sob
pena de revogacao da aprovagéo e imposicao das multas e penalidades cabiveis

Art. 11 - 0 prazo para a execucao total das obras e para a conclusio integral do
empreendimento ser no maximo de 04 (quatro) anos, contado a partir da publicagdo deste
Decreto, em cumprimento ao cronograma respectivo e Sujeitando-se o empreendedor a todas as
exigéncias das Lejs Municipais, para que obtenha 3 aprovagao definitiva do empreendimento

Art. 12 - Este Decreto entra em vigor na data de sua publicaggo.

Capim Branco, 06 de setepbro 2022
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TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA E
CONTRAPARTIDA SOCIOAMBIENTAL DO CONDOMINIO RESIDENCIAL MOINHOS

Termo de Compromisso de Execugdo de Obras de Infraestrutura e Contrapartida
Socioambiental que fazem entre si, o MUNICiPIO DE CAPIM BRANCO, Estado de Minas
Gerais, inscrito no CNP sobon® 18.314.61 7/0001-4, com sede na Praga Jorge Ferreira Pinto,
20, Centro, Capim Branco/MG, CEP: 35.730-000, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, SR. ELVIS PRESLEY MOREIRA GONGALVES ¢ FAZENDA DO MOINHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
4.429.219/0001 -01, com sede administrativa na Rua Timbiras, n° 2.850. sala 02, Barro Preto,
Belo Horizonte/MG, CEP: 30.140-062, representada pelo sey representante legal JANIO
CARLOS MAIA SANTOS, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua
Ant6nio Aleixo, n° 755, Apartamento 902, Bairro de Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.180-
150, para a implantagdo da infraestrutura no CONDOMINIO RESIDENCIAL MOINHOS,

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

Este Termo de Compromisso tem sey fundamento na Lei Organica Municipal, no Plano
Diretor Municipal e posteriores alteragdes, e na Lej Complementar Municipal n°® 1.483/2021

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE E DO OBJETO

O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o Empreendedor de executar, sem quaisquer
onus para o Municipio de Capim Branco, as obras de infraestrutura no Condominio por ele
aprovado.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES E PRAZOS
Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se 0 empreendedor a cumprir todas as

disposicdes da Lei Complementar Municipal n° 1.483/2021, concomitantemente ag
cumprimento das obrigagdes abaixo apresentadas:
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32 -E de responsabilidade do proprietario ou empreendedor responsavel pelo

empreendimento a eXecucdo, adaptagao ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria
urb i

determina o Plano Diretor e Cadigo de Obras do Municipio.

34-As construgdes dentro do condominio de lotes deverso satisfazer aos Seguintes
requisitos minimos:

3.4.1 - todas as construgdes deverao obedecer ao Plano Diretor, Codigo de Obras e
Cddigo de Posturas Municipal, bem como as legislagdes estaduais e federais pertinentes.

34.2-aTaxade Ocupag&o por lote sera de 01 (uma) residéncia, ndo sendo permitida
mais de uma edificaggo, exceto para area de lazer:

3.4.3- Olindice de Aproveitamento (IA), Taxa de Permeabilidade (TP), alturas e recuos,
aplicaveis as construgdes, deverag obedecer as normas estabelecidas pela legislagao
municipal, no Zoneamento onde o empreendimento esta inserido.

3.5 - Sera de inteira responsabilidade do condominio, o desempenho dos seguintes
Servigos:

35.1-a Mmanutengéo das arvores e poda, quando necessario, obedecendo 3 legislacao
relativa ao meio ambiente;

352 - a limpeza, conservagao e manutencéo das vias coletivas de circulagao, da
pavimentagéo e da sinalizagao de transito;

35.3- Mmanutengéo e conservacao das areas verdes e de preservagio permanente;

354 - garantia de acao livre e desimpedida de autoridades, entidades,
concessionarias de Servigos e agentes publicos no desempenho de suas atividades funcionais;

355 manutengéo e conservagao das redes de iluminagéo publica, bem como o
Pagamento do consumo da energia, salvo outro ajuste com a concessionaria dos Servicos de
distribuicdo de energia elétrica no M unicipio;

3.5.6 - outros servicos que se fizerem Necessarios;
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3.6 - Facilitar a fiscalizagdo permanente por parte do Municipio durante a €Xecugao
das obras e Servigos;

3.7 - Requerer, contando da data da aprovagao do condominio, a inscricao do
condominio no Registro de Imoveis No prazo de 270 (duzentos e setenta) dias.

3.7.1 - No prazo descrito no citem 3.7 fica 0 empreendedor obrigado a apresentar os
documentos comprobatorios do registro/averbagao dos lotes Caucionados ou gravados com a
garantia hipotecaria em prol do Municipio de Capim Branco/MG, livres e desembaragados,
conforme especificados no Termo de Caugio de Lotes Que € parte integrante deste Decreto,
sob pena de revogacao da aprovagso e imposi¢&o das multas no valor de 20 UFCB, por dia
atil de atraso seqguinte

3.7.1 - No prazo descrito no item 3.7 fica o empreendedor obrigado a apresentar os
documentos comprobatorios do registro/averbacao da Area Institucional e da area destinada
a Compensacao Socioambiental, livres e desembaragados, conforme memorial descritivo
apresentado junto ao projeto de aprovagao, sob pena de revogagao da aprovagao e imposicéo
das multas no valor de 20 UFCB, por dia (il de atraso seguinte

3.8 - O prazo para a execucéo total das obras e para a conclusdo integral do
empreendimento ser4 no maximo de 04 (quatro) anos, contado a partir da publicacgo do
Decreto de Aprovagéo, em cumprimento ao cronograma fisico-financeiro respectivo, e
Sujeitando-se o empreendedor a todas as exigéncias das Leis Municipais, para que obtenha a
aprovacao definitiva do empreendimento.

3.9 - Solicitar, caso nao concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogagao
deste, antes do seuy término, mediante ampla justificativa que nao sendo aceita pela
Municipalidade, Sujeita-lo-a a multa no valor de 20 UFCB, por dia Gtil de atraso sequinte.

CLAUSULA QUARTA - DOS LOTES CAUCIONADOS

Com o objetivo de garantir a execugdo das obras de urbanizagéo e infraestruturas,
ficardo caucionados em favor do Poder Publico Municipal, conforme art, 24 da Lei
Complementar Municipal n° 1.483/2021, 0 correspondente a 20% (vinte por cento) do total dos
lotes, que serao descritos em Termo de CaugZo de Lotes especifico.

CLAUSULA QUINTA - DA AREA INSTITUCIONAL

Nos termos do art. 10, da Lei Complementar Municipal n° 1.483/2021, a 4rea
institucional correspondente a 5% (cinco por cento) sobre a area global, localizar-se-a fora do
perimetro fechado, conforme Memorial Descritivo abaixo apresentado:

Imével: AREA INSTITUCIONAL

Proprietario: FAZENDA DO MOINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Municipio: CAPIM BRANCO U.F: MG - BR

Matricula: 22.848

Comarca: MATOZINHOS

Area (m?): 6.240,60

Perimetro (m): 433,41

PRACA JORGE FERREIRA PINTO, 20, CENTRO, CEP: 35730 ~ 000, CAPIM BRANCO/MG
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Inicia-se a descricéo deste perimetro no vertice -P-0001, georreferenciado no Sistema Geodésico
Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 7.838.219,63m e E 591.531,74m:

de 220°12'00" por uma distancia de 2247m até o vértice -P-0004, de coordenadas N 7.838.085,74m e
E 591.616,03m; deste Segue, com azimute de 296°11'10" por uma distancia de 75,48m até o vértice -
P-0005, de coordenadas N 7.838.119,05m ¢ E 591.548,30m; deste segue confrontando com a
propriedade de "MOINHO" MATRICULA: 3.937 - 1.755 SANTOS FRAGA E OUTROS, com azimute de
34°23'02" por uma distancia de 49,99m até o vértice -P-0006, de coordenadas N 7.838.160,30m e E

0007, de coordenadas N 7.838.172,14m e E 591.585,28m; deste Segue, com azimute de 311°08'38"
por uma distancia de 26,13m até o vértice -P-0008, de coordenadas N 7.838.189,33me E 591.565,61m;
deste segue, com azimute de 311°4914" por uma distancia de 4544m  até o vértice -P-0009, de
coordenadas N 7.838.219,63m e E 591.531,74m; deste Segue, com azimute NaN°NaN'NaN" por uma
distancia de 0,00m até o vértice -P-0001, ponto inicial da descrigéo deste perimetro de 43341 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estéo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45 WGr, tendo
como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecao UTM,

CLAUSULA SEXTA - DA COMPENSAGAO SOCIOAMBIENTAL

6.1 - Nos termos do art, 27 o/c art. 31, da Lei Complementar Municipal n° 1.483/2021,
a contrapartida socioambienta correspondera a uma area de 5.729,46 (cinco mil setecentos
e vinte e nove metros e quarenta e seis centimetros quadrados), equivalente a 5% (cinco
por cento) sobre o valor total do empreendimento, conforme Memorial Descritivo abaixo
apresentado:

Imével: CONTRAPARTIDA SOCIAL

Proprietario: FAZENDA DO MOINHO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Municipio: CAPIM BRANCO UF:MG-BR

Matricula: 22.848

Comarca: MATOZINHOS

Area (m?): 5.729,46

Perimetro (m): 364,19

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice -P-0001, georreferenciado no Sistema
Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N 7.838.254,67Tm ¢ E
591.546,42m: deste Segue confrontando com a propriedade de AV. JUSCELINO KUBISTCHEK, com

7.838.237,57Tm e E 591.606,06m; deste Segue, com azimute de 106°26'45" por uma distancia de
16.94m até o vértice -P-0005, de coordenadas N 7.838.232,77Tm e E 591.622,31m; deste segue
confrontando  com a propriedade de MATRICULA: 22848 RJ PARTICIPACOES E

de coordenadas N 7.838.217,86me E 591.626,60m; deste segue, com azimute de 155°58'32" por uma

PRACA JORGE FERREIRA PINTO, 20, ¢ :NTRO, CEP: 35730 — 000, CAPIM BRANCO/MG
(31) 3713 - 1420 *gabin{-’te@capimhrancoAmg.govbr
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distancia de 149,53m até o vértice -P-0008, de coordenadas N 7.838.219,63m e E 591.534 ,74m; deste
segue confrontando com a propriedade de "MOINHO" MATRICULA: 3.937 - 1.755 SANTOS FRAGA E
OUTROS, com azimute de 23°11'48" por uma distancia de 15,86m ate 0 vértice -P-0009, de
coordenadas N 7.838.234,21m ¢ E §91.537,99m: deste Segue, com azimute 22°22'47" por uma
distancia de 22,13m até o vértice -P-0001, ponto inicial da descrigéo deste perimetro de 364,19 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema Geodeésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n° 45 WGr, tendo
como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no

6.2 - O valor do empreendimento restou calculado observando o Codigo Tributario
Municipal c/c o Decreto Municipal n° 2.294/2022 que dispde sobre a atualizagao do valor venal
de imoveis situados no Municipio de Capim Branco, nos seguintes termos:

CONDOMINIO RESIDENGIAL MOINHOS
LOGRADOURO: AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, ZONA URBANA
DO MUNICIPIO DE CAPIM BRANCO/MG

TABELA DE AVALIAGAO DE IMOVEIS — DECRETO MUNICIPAL N° 2.294/2022

LOCALIDADE | VALOR DE REFERENCIA LOTE Numero de lotes | Valor do

=360,00m?(valor minimo empreendimento

Represa R$ 52.613,07 R$ 8.891.608,83
Cidade Nova

CONTRAPARTIDA SOCIOAMBIENTAL
Valor do Empreendimento | Valor da Contrapartida Socioambiental
(5%  |Rs 8.891.608,83 R$ 444.580,44

VALOR DO IMOVEL REC
AREA DE 5.729,46
LOGRADOURO: AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, ZONA URBANA
DO MUNICIPIO DE cAPIM BRANCO/MG

TABELA DE AVALIACA

EBIDO COMO CONTRAPARTIDA SOCIOAMBIENTAL

AO DE IMOVEIS - DECRETO MUNICIPAL N° 2.294/2022
LOCALIDADE [ VALOR DE | Lote =361 ,00m*(50% | Valor do Imovel
REFERENCIA LOTE | do valor a cada m?
<360,00m>(valor excedente

RS 146,13 50% do R$ 444.986,30
valor do m?

CLAUSULA SETIMA - DA EFICACIA, VALIDADE E REVOGAGAO

7.1- O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura,
adquirindo efic4cia e validade na data de publicagdo do Decreto de aprovagéo do condominio

cumprimento de todas as obrigagdes dele decorrentes.

PRACA JORGE FERREIRA PINTO, 20, CENTRO, CEP 35730 - 000, CAPIM BR/\.NCO/MG
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7.2 - S&o causas de revogacao deste Termo de Compromisso a nao obediéncia a
qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na revogacao do Decreto de
Aprovacio e embargo da execugao das obras,

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Matozinhos/MG para as acles decorrentes deste
Termo, com expressa rentincia de quaiquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Capim Branco, 01 de embr’o_qe 2022,

Elvi ey Moreira Gongalves
Prefeito Myinicipal de Capim Branco

JANIO CARLOS MA|
SANTOS:83866027320

Fazenda do Moinho Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA
Janio Carlos Maia Santos

Assinado de forma digital por JANIO
CARLOS MAIA SANTOS:83866027320
Dados: 2022.09.01 20:28:45 -03'00'

Testemunhas

Nome: T2 Gates Witeits ﬁ Nome: *&)Q/WY@/
CPF: oo b CPF: QU333 797644

PRACA JORGE FERREIRA PINTO, 20, CENTRO, CEP 35730 - 000, CAPIM BRANCO/MG
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TERMO DE CAUCAO DE LOTES PARA GARANTIA DA IMPLEMENTAGAO DE
INFRAESTRUTURA NO CONDOMINIO RESIDENCIAL MOINHOS

Termo de Caugao de lotes que fazem entre si, o MUNICIPIO DE CAPIM BRANCO, Estado
de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob o n° 18.314.617/0001-4, com sede na Praca Jorge Ferreira
Pinto, 20, Centro, Capim Branco/MG, CEP: 35.730-000, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal, SR. ELVIS PRESLEY MOREIRA GONCALVES e FAZENDA DO MOINHO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 4.429.219/0001-
01, com sede administrativa na Rua Timbiras, n° 2.850, sala 02, Barro Preto, Belo Horizonte/MG,
CEP: 30.140-062, representada pelo seu representante legal JANIO CARLOS MAIA SANTOS,
brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Rua Antonio Aleixo, n° 755,
Apartamento 902, Bairro de Lourdes, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.180-150, para garantia da
implantacao da infraestrutura no CONDOMINIO RESIDENCIAL MOINHOS, situado na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, zona urbana do municipio de Capim Branco/MG com enderego
com endere¢o na Fazenda Represa, Capim Branco, Minas Gerais, conforme TERMO DE
COMPROMISSO para implantagao de infraestrutura.

CLAUSULA PRIMEIRA

Com o objetivo de garantir a execucao das obras de urbanizacao e infraestrutura, ficarao
caucionados em favor do Poder Publico Municipal, conforme art. 24 da Lei Complementar
Municipal n° 1.483/2021, 34 (trinta e quatro) unidades, o que correspondente a 20% (vinte por
cento) do total dos lotes, estando estes, abaixo identificados:

QUADRA A QUADRA B QUADRA E QUADRA G QUADRAH
LOTE 03 | 360,16M?| |LOTE 01392,12M2 | [LOTE 03]361,05M?| [LOTE 03 366,10M? | |LOTE 03| 361,05M?
LOTE 06 | 361,54M?| |LOTE 02|373,29M2 | |LOTE 06 [359,69M | [LOTE 06 367,56M? | [LOTE 06 | 360,06M?
LOTE 09 | 360,47M?| |LOTE 03 [375,25M2 | [LOTE 09]359,20M?| [LOTE 09 369,84M2| |LOTE 09 [ 360,08M2
LOTE 12| 373,01M?| | LOTE 04|429,73M? | [LOTE 12|362,58M | [LOTE 12 373,98\ | [LOTE 12| 361,022
LOTE 15) 402,10M?| | LOTE 05 | 382,77M? | [LOTE 15| 361,05M?| [LOTE 15 376,60M? | [LOTE 15| 363,40M2
LOTE 18| 373,12M?| | LOTE 06 | 388,20M2 | | LOTE 18 360,42M2| [LOTE 18 373,38\ | |LOTE 18] 365,91M2
LOTE 07 696,70M? | | LOTE 21/ 360,64M? LOTE 21 367,75M?
LOTE 24 | 369,06 M2

CLAUSULA SEGUNDA
Os lotes descritos na CLAUSULA PRIMEIRA, ndo poderéo ser comercializados até que
sejam liberados pela Prefeitura Municipal de Capim Branco, através de aditamento a este Termo.

PRACA JORGE FERREIRA PINTO, 20, CENTRO, CEP: 35730 — 000, CAPIM BRANCO/MG
(31) 3713 — 1420 —gabinete@capimbranco.mg.gov.br
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A liberacao dos lotes caucionados podera ser realizada parcialmente, na medida em que
as obras de urbanizagao e infraestruturas forem sendo executadas, mediante termo de vistoria do
drgao municipal competente, com emissao de boletim de medicao indicativo do andamento dos
servicos conforme o cronograma fisico-financeiro apresentado pelo empreendedor.

CLAUSULA QUARTA

A liberagdo das caugoes ocorrers sempre a critério do Municipio e de acordo com a
porcentagem simples das obras que j4 foram executadas,

CLAUSULA QUINTA

Vencidos todos os Prazos para implantacao da urbanizacao e infraestrutura e nao havendo
acordo entre o MUNICIPIO e o EMPREENDEDOR, o MUNICIPIO podera executar as obras e
incorporard ao seu patrimonio os lotes caucionados.

CLAUSULA SEXTA
Da data da publicacéo do Decreto de aprovacdo do Condominio iniciara o prazo de 270
(duzentos e setenta) dias para a apresentacao dos documentos comprobatérios do

CLAUSULA SETIMA
Fica eleito o Foro da Comarca de Matozinhos/MG para as agoes decorrentes deste Termo,
com expressa rentincia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 03 (tres) vias de igual teor e
forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

Capim Branco, 01 de getembro He 2022,

SSin, e form: ital r : 7.
JANIO CARLOS MAIA SA TOS:83866027320  piioads e forma digtal por JANIO CARLOS MA SANTOS 83866027320

Fazenda do Moinho Empreendimentos Imobilidrios SPE LTDA
Janio Carlos Maia Santos

Testemunhas
v
Nome: Jezo Ortoc K /ﬂékﬁ Nome: “$CAAN iy
CPF:  uy v L4 03 CPF: (X3 2579+ -
MUNICIPI sinadoce
'orma digital
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